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Uchwatla Nr ....... /ee.ed2025
Rady Gminy Kro$nice
zdnia.... .......... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Krosnice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.2024.1465
ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U.2024.1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 11 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwiazku z uchwata Nr LXXXI/512/2023 Rady Gminy Krosnice z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obrgb Pierstnica, Rada Gminy Kro$nice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kro$nice,
obejmujacego swoimi granicami dziatk¢ o nr ewid. 400/1 obreb Pierstnica, z wytaczeniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych, nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice
z dnia 23 listopada 2005r., zmieniona uchwatami: nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i nr LVIII/378/2022
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, obejmujgcego
swoimi granicami dziatke o nr ewid. 400/1 obrgb Pierstnica, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono w czg$ci graficznej planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaly.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiaca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. W planie nie wyst¢puja tereny wymagajgce okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia dystrybucyjne, jako ogoét
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreSlony w czesci graficznej planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;



strona 2

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacjg
nadziemnych czesci budynkéw, urzadzen fotowoltaicznych i magazynéw energii;

4) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, oraz inne urzadzenia
petiace stuzebng rolg¢ wobec przeznaczenia terenu lub uzupelniajgcego przeznaczenia terenu;

5) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcg formag
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposOb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia zabudowy
lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia uzupeiniajgcego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowys;

6) strefa zieleni Srédpolnej i nadwodnej;

7) granica terenu zamknigtego — kolejowego;

8) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);

9) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych.

10) granica strefy ochronnej obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii, 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

§ 5. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — uwzglednia sie granice terenu zamknietego
ustalonego decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegaja
linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych, zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa,
na ktérym usytuowana jest linia kolejowa.

§ 6. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska wuzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego K141 , Kompleksowy projekt adaptacji laséw
1 lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”.

§ 7. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - wyznacza si¢ stref¢ ochronng od obszaru kolejowego (20 m), zgodnie z oznaczeniem w czg$ci
graficznej planu, w granicach ktérej w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa kolejowego obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw przyleglych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, drzew i krzewéw oraz wykonywania rob6t ziemnych, wynikajace
z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji elektroenergetycznych;

2) zaopatrzenie w wode:

a) przylaczami wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,

¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

3) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych:

a) do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do oczyszczalni Sciekéw oraz zgodnie z przepisami
odrgbnym,

b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodplywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekéw bytowych, spetniajace wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych,

¢) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrgbnych;

4) zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
lub do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane skladowisko odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obsluge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) w oparciu o odnawialne Zrddta energii;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;

8) wustala si¢ nastgpujagce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 9. 1. Ustala si¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem PEF, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:
1) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii, o
mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, magazyny energii, stacja gtéwnego punktu odbioru;
2) uzupelniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna zwigzana z elektrownig stoneczng, magazynami energii i stacja gtdwnego
punktu odbioru.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw i urzadzen towarzyszacych;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu;
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4) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno speilnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu i
prowadzenia dziatan ratowniczych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m; dla obiektéw stacji gléwnego punktu odbioru i linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 15 m;

6) w zakresie ksztaltowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachéw;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 70%;

8) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynosi: 0,7-0,001;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w urzadzeniach fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powtok antyrefleksyjnych;

3) wyznacza si¢ strefe zieleni §rédpolnej i nadwodnej — obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenig
$rédpolng i nadbrzezna, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zagospodarowac zielenia $§rédpolng i nadbrzezna,
b) nalezy stosowa¢ gatunki zgodnie z rodzima roslinnoscia 1 siedliskiem.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne 27/16/73-32 AZP §lad osadnictwa, pradzieje; §lad osadnictwa,
p6zne S$redniowiecze, udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktérego lokalizacje wskazano w cze$ci graficznej planu;

2) dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony — dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m’,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z

dopuszczalng tolerancjg 10°.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu, do
granic ktorej nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddziatywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, pochodzace od zainstalowanych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o0 mocy powyzej 500 kW;

2) przy rozmieszczaniu wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych w sasiedztwie obszaru kolejowego
obowigzuje stosowanie rozwigzan i materialéw niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy,
a takze ustawianie paneli fotowoltaicznych w sposéb niepowodujacy odbtyskéw w strong toréw
kolejowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez przylegla droge gminng KDL (dziatka nr 549);

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej:

a) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w ilo$ci 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 8.

8. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KDL, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie: droga lokalna w ciggu drogi gminnej, stanowigca cze$¢ pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu (pozostata cz¢$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu);
2. Teren uznaje si¢ za obszar przestrzeni publicznej wymagajacy uksztaltowania, dla ktérego ustala sig
nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) w pasie linii rozgraniczajacej drogi okre§la si¢ mozliwo§¢ lokalizacji obiektéw nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew oraz urzadzen
technicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 0—8,2 m oraz zgodnie z w czg¢$cig graficzng planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb nie pogarszajacy warunkéw
ruchu drogowego:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) Sciezek rowerowych,
c¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;j.
4) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.
3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — nie okre$la si¢ szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznos$ci ich scalania i podziatu.
4. Okres$la sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami
1RN i 2RN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) uzupelniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna, w zakresie drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajacym przepisOw o ochronie gruntéw rolnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysoko$¢ budowli 10 m.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, budowli rolniczych oraz budowy stawdw
hodowlanych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej —
wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 8.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kro$nice
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kro$nice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice



